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Stargard, 06.10.2025r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Ja nizej podpisana, jako projektant w rozumieniu ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. 2024 poz. 725 art. 34 ust. 3d pkt 3), zadania projektowego pod
nazwa:

Nazwa zamierzenia budowlanego:

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA
BUDYNKU GOSPODARCZEGO NA BUDYNEK BIUROWY

Adres: dz, nr ewid. 174, obr. 1, m. Suchan, gm. Suchan

Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XlI — budynek administracji publicznej

Inwestor: Gmina Suchan
ul. Pomorska 72
73-132 Suchan

sktadam oswiadczenie, iz projekt zagospodarowania terenu sporzadzony zostat zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projqétant:

mgr inz. arch. Marta/Rymar
upr. bud. nr 17/ZPOIA/OKK/2021
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ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 5/OKK/ZPOIA/2021
Szezecin 11.06.2021 r.

DECYZJA nr 17/ZPOIA/OKK/2021

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynierow budownictwa (Dz.U. z 2019 r. poz.1117 tekst jedn.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2 2020 r. poz. 1333 tekst jedn. oraz Dz.U. 2 2020 r. poz.
471) zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. ~ Kodeks postepowania administracyjnego ( Dz. U. z
2020 r., poz. 256 tekst jedn. oraz Dz.U. z 2020 poz.695 Dz.U. z 2020 r. poz. 1298 )

stwierdza sie, ze

Pani mgr inz. arch. Marta Rymar
ur, 13.06.1988 r. w Choszcznie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specijalno$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczefi.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby Architektow RP za
posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA:

Robert Rachuta  Ewa Rzymska- Satkiewicz  Piotr Bach Ryszard,l?!ugﬂwhki Maciej Fumanczyk  Ireneusz Lech  Krzysztof Mizifiski  Piotr Zaniewski
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Otrzymuja:

1. arch. Marta Rymar

2.Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3. ZPOIARP

4. ala

70436 Szczecin.-ul. Jagiclloniska 93/4 Tel./fax: 91 434 74 64.  NIP: 851-27-70-194  E-mail: mchodnio.pomorska@izbaarchitcktow.pl_
Regon: 017466395-00042 Konto: PKO BP [ O/Szczecin Nr 89 1020 4795 0000 9202 0003 7598  hitp://zachodniopomorska.iarp.pl




Y

1ZBA ARCHITEKTOW
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Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Marta Rymar
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 17/ZPOIA/OKK/2021,

jest wpisana na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0907.

Czionek czynny od: 08-09-2021 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 31-03-2025 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Bltazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0907-YYA7-35BC-FB45-97BB

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektéw RP.



Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg budynku gospoedarczego na budynek biurowy
dz. nr 174, obr. 1. m. Suchan, gm. Suchan

OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt: Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa budynku gospodarczego
na budynek biurowy

1.2.  Lokalizacja: dz. nr 174, obr. 1, m. Suchan, gm. Suchan

1.3. Branza: Architektura

1.4.  Faza: Projekt architektoniczno- budowlany

1.6. Kategoria obiektu budowlanego — XIl — budynek administracji publicznej

1.6. Inwestor: Gmina Suchan, ul. Pomorska 72, 73-132 Suchan

1.7.  Projektant: Marta Rymar, upr. bud. nr 17/ZPOIA/OKK/2021

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

= zlecenie Inwestora,

= Decyzja o warunkach zabudowy nr 153/2025, z dn. 06.10.2025 .,
znak: GN.6730.153.2025

= mapa zasadnicza w skali 1:500,

= wizja lokalna,

= obowigzujgce normy i przepisy,

= opracowania branzy sanitarnej i elektryczne;.

3. LOKALIZACJA

Dziatka nr 174, na ktdrej planowana jest inwestycja znajdujg sie w Suchaniu, obr.1, gmina
Suchan, powiat stargardzki, woj. zachodniopomorskie.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dziatka jest wtasnoscig Inwestora. Dostep do drogi publicznej — drogi krajowej - dz. nr 77,
istniejgcym zjazdem. Dziatka jest ogrodzona, zabudowana. Powierzchnia dziatki nr 174 wynosi
2544 m?.

5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa budynku
gospodarczego na budynek biurowy.

6. ZGODNOSC Z USTALENIAMI DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
I Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa ustugowa (ustugi biurowe):

- Zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek biurowy,

- Niezbedna infrastruktura techniczna zwigzana z inwestycja.

Opracowanie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania wraz z przebudowg budynku gospodarczego
na budynek biurowy.



Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg budynku gospodarczego na budynek biurowy
dz. nr 174. obr. 1, m Suchani, gm. Suchan

Il Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z obowiazujacych przepiséw szczegdlnych, w tym:

A. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Z ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

1.1. Zobowigzuje sie inwestora do spetnienia warunku wzbogacenia tadu
przestrzennego i architektury projektowanych obiektow poprzez zastosowanie
materiatéw naturainych

1.2. Rozwigzania architektoniczne powinny harmonizowac z istniejgcymi obiektami
w sasiedztwie w zakresie wykonczenia elewacji, detali architektonicznych, formy
okapéw i innych elementéw budynku

2. z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1116)

2.1. Linia zabudowy — bez zmian

2.2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — bez zmian

2.3.  Wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej — bez zmian

2.4. Wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu — bez
zmian

2.5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian
2.6.  Ustalenia dla budynku objetego zmiang sposobu uzytkowania:

- szerokos¢ elewac;ji frontowej ~ bez zmian

- wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy — bez zmian

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu — bez zmian
- uktad kalenicy —~ bez zmian

2.7. Minimalna liczba miejsc do parkowania - 2

Istniejgce na terenie dziaftki.

3. z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)

3.1. Do budynku i urzadzen z nim zwigzanych nalezy zapewni¢ dojazd i dojScie

3.2. Zachowaé odlegto$é zabudowy od granic i od zabudowy na dziatkach sagsiednich,
zgodnie z wymienionym wyzej rozporzgdzeniem

3.3. W zakresie bezpieczenstwa pozarowego nalezy spetni¢ wymogi dziatu VI
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3.4. Projekt budowlany wykonaé zgodnie z w/w rozporzadzeniem, obowigzujgcymi
przepisami i polskimi normami budowlanymi.

B. Ochrona $rodowiska, zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury

1. z Ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

Grunty dziatki nie sg gruntami rolnymi. Teren objety niniejszg decyzjg nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Planowana inwestycja nie
wymaga zgtoszenia zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie wytgczenia z produkcji
rolniczej.

2. z Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478)

2.1. Prace ziemne prowadzi¢ zgodnie z art. 87a

2.3. W przypadku kolizji inwestycji z istniejgcymi drzewami nalezy dokonaé wtasciwego .
zgtoszenia wycinki lub uzyskaé niezbedne zezwolenie na ich wyciecie — nie dotyczy

3. zrozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych
i terendw (Tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 822)

3.1. Stosowaé odpowiednie przepisy rozporzadzenia

4. Z Ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1292

4.1. Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

4.2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;.

4.3. Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada

cechy zabytku zobowigzane s3 niezwiocznie zawiadomié Burmistrza Suchania oraz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
Wojewoddzkiego Konserwatora zabytkéw zarzadzer.

5. z Ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z péZn. zm.)
oraz z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz.
1839 z pézn. zm.)

5.1. Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko

5.2. Inwestycja nie lezy w obszarze Natura 2000



Zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowg budynku gospodarczego na budynek biurowy
dz. nr 174 obr. 1. m. Suchan, gm. Suchan

6. z Ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960)

Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
- zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrodet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé sciekdw na grunty sasiednie,

- na wilascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkdd oraz zmian w odplywie wody,
powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkodg dla
gruntéw sasiednich,

- w przypadku uszkodzenia istniejacych urzgdzen melioracji wodnych nalezy dokonac ich
naprawy w sposob umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkéw splywu.

C. Obsfuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. z Ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Tekst jednolity Dz. U. 2025 r. poz. 889)

Istniejacy zjazd na dziatke z drogi krajowej - dziatki drogowej — nr 77.

2. Ponadto ustala sie:

2.1. Dojazd do projektowane] inwestycji z drogi krajowej oznaczonej dz. nr 77 (istniejacy zjazd),
2.2. Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza wodociggowego,

2.3. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — poprzez istniejgce przytacze do sieci kanalizacyjnej,
2.4. Zaopatrzenie w energig elektryczng — poprzez istniejace przylacze elektroenergetyczne,
2.5. Odprowadzenie wod opadowych — na teren dziatki,

2.6. Zaopatrzenie w ciepto — istniejace Zrédto ciepta w budynku urzedu,

2.7. Nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych — istniejace na terenie dziatki,

2.8. Miejsca do parkowania — minimum 2 ~ migjsca istniejace na terenie dziatki,

2.9. W przypadku kolizji inwestycji z istniejgca siecig nalezy projekt uzgodni¢ z wiascicielem lub
zarzadca tej sieci.

Il Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich:

1. z Ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418)

1.1.  Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich

1.2.  Inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, ciepinej i $srodkéw tgcznoscei.

1.3. Realizacje i uzytkowanie projektowanego obiektu nalezy prowadzi¢ w sposéb
zapewniajacy ochrong uzasadnionych interesdéw oséb trzecich

1.4. W przypadku wejécia na teren sasiedni przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy
porozumieé sie z whascicielami tych terendw, a po ich zakoriczeniu teren przywréci¢ do
stanu pierwotnego

2. zart. 63 ust. 2 Ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
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Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnier 0sob trzecich.
7. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projektowana inwestycja nie zmienia zagospodarowania terenu.

8. ODDZIALYWANIE INWESTYCJI

Zgodnie z art. 20 Prawa budowlanego okreélono obszar oddziatywania obiektu.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt 20 Prawa
budowlanego, ktéry stanowi, ze: przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

Na podstawie art. 20 Prawa budowlanego oraz na podstawie przepisow odrebnych okreslono
obszar oddziatywania obiektow:

Element zagospodarowania

Podstawa formalno-prawna Obszar oddzialywania
terenu
- §12 - Odlegtos¢ od granicy z |
s?gledglq dz{naﬂ_@ budowlang  7,:howano wymagane
Budynek podlegajacy §13 - Przestanianie odlegtosci od granic dziatki.
opracowaniu Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury Brak oddziatywania na dziatki
w sprawie warunkow technicznych, sqsiedn ie.
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie |
§19 Odlegtosci miejsc
postojowych Zachowano wymagane
- . e odlegtosci od okien i granic
Miejsca postojowe Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury; ,~. = . \ .
w sprawie warunkow technicznych,  GZiatki. Brak oddzialywania na
jakim powinny odpowiadaé budynkii 'dziatki sgsiednie.

ich usytuowanie

§ 23 Odlegtosci pojemnikéw i

- . _ konteneréw na odpady stale  |Zachowano wymagane

Miejsce gromadzenia odpadow Rozporzadzenie Ministra ,nfmstmktury!od!eg{050| od oklgn i granic
stafych \w sprawie warunkow technicznych,  [dziaiki. Brak oddziatywania na

jakim powinny odpowiadaé budynki i dziatki sgsiednie.

ich usytuowanie

Uwzgledniajgc indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposob zagospodarowania
obszar oddzialywania inwestycji zamyka sig¢ w granicach wiasnej dziatki.

9.0. DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na $érodowisko, jego wykorzystanie
oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania éciekéw oraz
woéd opadowych

Budynek zaopatrywany bedzie w wode z sieci wodociggowej. W obiekcie powstawaé bedg scieki
socjalno — bytowe, zwigzane z uzytkowaniem obiektu, ktére odprowadzane beda do sieci
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kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe odprowadzane begdg na teren wiasny dziatki.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaiju . ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Eksploatacja budynku ze wzgledu na jego funkcje oraz sama realizacja zamierzonych roboét
budowlanych nie wiaze sie z emisjg zanieczyszczehh gazowych, pylowych, ani ptynnych.
Ogrzewanie budynku — kociot na opat staty.

c) rodzaju i iloéci wytwarzanych odpaddéw

Usuwanie odpadéw statych, zwigzanych z eksploatacja budynku, odbywac sie bgdzie poprzez
gromadzenie ich w kontenerach i poprzez okresowe wywozenie na gminne sktadowisko odpadéw
komunalnych. Odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach stalowych Iub plastikowych,
opréznianych okresowo przez koncesjoniowany zakiad oczyszczania.

d) emisii hatasu oraz wibracji i promieniowania

Eksploatacja budynku nie jest zwigzana z emisjg hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania,
w szczeg6lnosci jonizujgcego pola elektromagnetycznego ani innych zaktécen.

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢é budynku oraz sposob jego posadowienia nie wptywajg
negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, glebg oraz wody powierzchniowe
i podziemne, jak réwniez na zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Przedmiotowa inwestycja nie
przewiduje prowadzenia dziatart mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod.

10. UWAGI

1. Roboty prowadzié pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane zgodnie
z warunkami technicznymi i sztukg budowlanag.

2. W czasie wykonywania rob6t budowlanych nie ujgte w projekcie szczegoly realizowac
zgodnie z warunkami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej.

3. Materialy i wyposazenie whudowane w budynek musza posiada¢ deklaracje zgodnosci
wyrobu jednostkowego zgodnie z ustawg o materiatach budowlanych.

4. Projekt budowlany nalezy rozpatrywa¢ kompleksowo fgcznie z projektem technicznym
i badaniami geotechnicznymi gruntu.
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